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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Bibiampol

1.

INFORMACJE OGOLNE.

1.1.

1.2.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w miejscowosci Bibiampol,
zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r.,
po0z.1945),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z
2018r., poz. 2081),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. z 2017 r., poz.519 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2016 r., poz. 2134 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. z 2017 r., poz.1161)

e Uchwata Nr XLI/205/2017 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Bibiampol.

e Uchwata Nr XLVI1/235/2018 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Bibiampol.

e  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Bibiampol.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Bibiampol.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
Srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz
na jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-111.411.308.2018.JD z dnia
20.11.2018r.).
e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedziat sie w ustawowym terminie.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. DzU. z 2018r., poz. 2081). Prognoza:

e zawiera: informacje o zawartoSci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozZliwym transgranicznym
oddziatywaniu na Srodowisko, streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, oSwiadczenie
zespotu autoréw prognozy — kierujgcego zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;



1.3.

1.4.
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e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego
obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspobiczesnej
wiedzy.

Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla tereny gminy Miodzieszyn, Plock 2015r.

3. Stan s$rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku; Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017r.

4. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2017; Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017r.

5. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego w 160 jednolitych czesciach wod
przebadanych w latach 2011-2016; https://www.wios.warszawa.pl

6. Zestawienie punktdw badawczych woéd podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2017 na terenie
wojewddztwa mazowieckiego wraz z oceng jakosci za rok 2016; https://www.wios.warszawa.pl

7.  Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 .

8. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

9. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009
r.

10. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMIGW, Warszawa 2005 r.

11. Klimat Polski, Wo$ A.; PWN, Warszawa 1999 r.

12. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachéd.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu

Srodowiska przyrodniczego gminy Mtodzieszyn.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosci Bibiampol, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwosé
udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejagcych materiatéw
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0goInos¢ zapiséw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestyciji),
nie jest mozliwe dokladne wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb
opisowy. Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize s$rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywdw projektowanych zasad zagospodarowania, okre$lenie wptywéw w
sposob opisowy i sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie
zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2018r., poz. 2081) przy sporzgdzaniu niniejszej
prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

.Prognozie oddziatywania na S$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn”, 2016r.,

,Prognozie oddzialywania na $rodowisko Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw w miejscowosci Helenka”, 2018 r..


http://wios.warszawa.pl/download/1/2825/Zalaczniknr1-2013.pdf
http://wios.warszawa.pl/download/1/2825/Zalaczniknr1-2013.pdf
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2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w potudniowo — wschodniej czesci gminy Mitodzieszyn,
blisko granicy z gming Sochaczew; obejmuje teren o tgcznej powierzchni okoto 56 ha usytuowany w
obrebie geodezyjnym Bibiampol.

Jest to obszar czesciowo zabudowany — zainwestowanie stanowi 15% powierzchni objetej
planem. Przestrzen niezabudowang tworzg uzytki rolne - grunty orne o klasie bonitacji RV i RVI,
uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PsV — obecnie odtogowane i czesciowo porosniete drzewostanem
stanowigcym sukcesje pobliskiej roslinnosci lesnej oraz uzytki lesne o klasie bonitacyjnej LsV i LsVI.
Przez teren objety Planem przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN 220 kV oraz
rurocigg produktéw naftowych; na terenie objetym Planem znajdujg sie urzgdzenia melioracyjne.

Obszar posiada dostep do nastepujacych systemdw uzbrojenia terenu: sieci wodociggowe;,
linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami
oparta o zbiérke selektywng. Sasiedztwo terenu objetego Planem stanowi zabudowa zagrodowa i
sukcesywnie rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— zabudowa zagrodowa,

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— grunty orne o niskich walorach przyrodniczych klas bonitacyjnych RV i RVI — w wigkszo$ci odtogowane,
z zadrzewieniami srédpolnymi,

— uzytki zielone o stabych walorach przyrodniczych klasy bonitacyjnej PsV,

— uzytki leSne LsV i LsVI,

— zadrzewienia w formie zieleni przydroznej oraz srodpolne;j,

— ukfad komunikacyjny,

— infrastruktura techniczna, w tym linia elektroenergetyczna NN 220 kV oraz rurociag produktow
naftowych,

— urzadzenia melioracyjne.

Grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1161).

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU
3.1. Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla terenu o powierzchni okoto 56 ha potozonego
w miejscowosci Bibiampol przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w zakresie
rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz
zachowanie terenow rolnych i laséw w dotychczasowym uzytkowaniu.

Analizowany Plan jest zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszyn zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVII/156/97 Rady Gminy w Miodzieszynie z dnia 19
grudnia 1997 r..

3.2. Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace m.in.: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, szczegdéinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzenni publicznych, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.
W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu Plan ustala:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
$rédpolnych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej
zabudowie;

3) zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem roslinno$ci nadwodneyj;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartoSci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

5) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

6) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong
w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi;

7) wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

8) ograniczenie lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku,
okreslonych przepisami odrebnymi;

10) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

11) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdw uzbrojenia terenu:

sieci wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym

obszarze funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke selektywna.
Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesna realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg wiejski istniejgcy przy drogach gminnych poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukfadzie
pierScieniowym, a w szczegdlnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @ 110 mm,

2) dopuszcza sie indywidualne systemy zaopatrzenia w wode w zakresie powszechnego
korzystania z wody,

3) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegodlnych dotyczgcych ochrony
ludnosci, spraw przeciwpozarowych i obronnych.

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem Sciekow na oczyszczalnie w Miodzieszynie lub w Sochaczewie:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @ 110 mm,

2) dopuszcza sie tymczasowo utylizacje Sciekbw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i
okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciekow,

3) dopuszcza sie sytuowanie przydomowych oczyszczalni $ciekbw na dziatkach o
powierzchni powyzej 1200 m?.

4. Odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wdéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych i wywoéz na sktadowisko,
6
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2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych w
granicach dziatki budowalnej.
6. Zaopatrzenie w ciepfo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikoéw i zrédet enerqgii.
7. W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne. W przypadku kolizji z
urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw odrebnych:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

2) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw
wod;

3) dopuszcza sie czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu,
ktory reguluje przeptyw woéd melioracyjnych z terenow sgsiadujgcych;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.

3.2.3. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — RM/MN;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem — RM;
4) tereny laséw oznaczone symbolem — ZL;
5) tereny rolnicze oznaczone symbolem — R;
6) tereny drég publicznych w klasach:
a) drogilokalne — KDL,
b) drogi dojazdowe — KDD,
7) tereny drog wewnetrznych - KDW.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu

symbolem 1MN - 17MN ustalono min. :

1. Funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz 2z obiektami
towarzyszgcymi;

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa w zakresie usfug podstawowych, nieucigzliwych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca,

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji celu
publicznego,

C) ograniczenie ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

d) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w formie blizniaczej,

e) dopuszczalny poziom hafasu w S$rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej - 1000 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m”.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonych na

rysunku Planu symbolem RM/MN ustalono min. :

1. Funkcje podstawowg — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i mieszkaniowa
Jjednorodzinna wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa letniskowa, ustugowa, w tym w zakresie obstugi rolnictwa,
agroturystyki i rekreacyjna, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgca,

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
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C) ograniczenie ucigzliwosci obiektéw | urzadzenn w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla podstawowej funkcji
zabudowy mieszkaniowej - 1000 m?.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych na rysunku
Planu symbolem 1RM - 5RM ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa, w tym w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca,
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
C) ograniczenie ucigZliwosci obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.

Dla terendéw lesnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1ZL-4ZL ustalono min.:
1. Funkcje podstawowg - teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1R - 6R ustalono min.:

1. Funkcje podstawowg - tereny rolnicze (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty i urzadzenia zwigzane z zabudowg zagrodowg, budowle rolnicze,
zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg rolnictwa, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujgce zmiany przeznaczenia
terenu na cele nierolnicze.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe stawdéw rybnych na nastepujgcych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinno$ci wodnej i szuwaroweyj,

c) ksztaftowanie nieregularnej linii brzegowej,

d) zakaz realizacji peinych ogrodzen oraz ogrodzen w odlegfo$ci mnigjszej niz 6 m od linii
brzegowej stawu;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

4) dopuszcza sie regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie
istniejgcych rowow i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

5) dopuszcza sie rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujgcych
przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzgdzen i obiektéw matej
energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnych Zrédtach energii;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem przedsiewziec infrastrukturalnych i drogowych stanowigcych realizacje celu
publicznego.

3.3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,
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— tereny rolne,

— tereny lasow,

— zadrzewienia w formie zieleni przydroznej i srodpolnej,

— ukfad komunikacyjny tj. drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne,
— infrastruktura techniczna i urzgdzenia melioracyjne.

3.4. Powiazania Planu z innymi dokumentami.

Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Mitodzieszyn, w ktérym obszar objety Planem okreslony jest jako:

— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego ukladu osadniczego o
dominujacej funkcji zagrodowe;j,

— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej,

— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujgcej funkcji zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej,

— tereny potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowej,

— tereny lasow,

— tereny rolne pozostate.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz terenéw rolnych i laséw
sg zgodne z ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzig¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektow w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w szczegdélnosci
przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztatltowanie terendéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego. Plan przyjmuje zasade zrownowazonego rozwoju, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym w/w
Plan ustala m. in. nastepujgce zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego:

e zasade kompensacji przyrodniczej polegajaca na takim zarzgdzaniu przestrzenig, aby zachowaé
rownowage w s$rodowisku przyrodniczym i wyrownac¢ szkody, wynikajace z rozwoju przestrzennego,
wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych,
pozbawionych neutralnych przyrodniczo alternatyw;

e zasade przezornosci ekologicznej polegajgca na przeciwdziataniu zagrozeniom na podstawie ich
antycypaciji;

e zasade komplementarnosci ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu polegajgca na
tworzeniu pasm przyrodniczo-kulturowych;

e zasade oszczednego wykorzystania energii i ograniczania powstawania odpadéw;

e zasade oszczednego wykorzystania wody i zwiekszania retencyjnosci.
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Dla realizacji polityki przestrzennej  wyodrebniono  dziewigé¢  zréznicowanych  obszaréw
problemowo — funkcjonalnych oraz dziewigé polityk przestrzennych, wsréd ktérych jest miedzy
innymi:
1. Polityka rozwoju systeméw infrastruktury technicznej;
2. Polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich;
3. Polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy standardow
Srodowiska.

Teren gminy Miodzieszyn potozony jest w obszarze problemowo — funkcjonalnym Dolina Srodkowej
Wisty. Zasady zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze obejmujg miedzy innymi:

e zasade rownowagi pomiedzy: potrzebg ochrony srodowiska przyrodniczego — dziataniami na
rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu — wykorzystaniem gospodarczym Wisty
zgodnie z ustawg Prawo Wodne;

e przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej Mazowsza, umozliwiajgcej
wskazanie obszaréw niezbednych dla zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej,
przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych szczegdlnie rezerwatdéw i obszaréw Natura
2000 w dolinie Wisty.

Polityka przestrzenna okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego ma na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy poszczegélnymi elementami
zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci procesdéw przyrodniczych. Cel ten
oznacza takie gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo réznych dziatan spoteczno -
gospodarczych jest dostosowane do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

4.1. Uwzglednienie celéow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Ustalone w Planie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu, miedzy innymi:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

— ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
$rédpolnych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

— zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem ro$linnosci nadwodneyj;

— zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii;

—  zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

— zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong w
postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg
drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

— ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzgdzeri o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami;

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw srodowiska.
Ochrona istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych i
nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie, zachowanie
oczek wodnych z pasmem roslinnosci nadwodnej oraz obowigzek wprowadzenia do
zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze
zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych przez:
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e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wplyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujaca role w stosunku do zanieczyszczerh atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.
co jest szczegodlnie istotne na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze
dorzecza rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza
rzeki Wisty dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w
oparciu o wartosci graniczne poszczegoélnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wéd oraz o wskazniki chemiczne
Swiadczgce o stanie chemicznym wdéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody
dobrego stanu. Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i poziemnych
okreslono biorgc pod uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg
Dyrektywg Wodng (RDW) warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wod, do
jakich zalicza sie analizowana JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v" Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych
JCWP o nazwie: Bzura od Rawki do uj$cia zlokalizowanej w Regionie Wodnym Srodkowe;j
Wisty. Stan ogélny JCWP w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza
Wisty zostat oceniony jako zty.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowane;j
JCWP zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
L Ocenaryzyka
Nazwa JCWP Eurojpgillg kod Stan JCWP nieosiagniecia celow
srodowiskowych
Bzura od Rawki do ujscia PLRW20002427299 zty zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej generuje gtéwnie $cieki komunalne; z uwagi na ich
niewielkg ilos¢, przyjete rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka Sciekowa, wyposazenie
obiektbw w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celdow srodowiskowych
okreslonych dla JCWP Bzura od Rawki do ujscia.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd
nr 47. Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.
W Planie Gospodarowania Wodami dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw
srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocenaryzyka
JCWPd JCWPd nieosiagniecia celow
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
64 PLGW200047 dobry dobry zagrozona
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Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako jako rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej generuje gtéwnie scieki komunalne; z uwagi na ich
niewielkg ilos¢, przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa, wyposazenie
obiektbw w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw $rodowiskowych
okreslonych dla JCWPd nr 47.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w potudniowo — wschodniej czesci gminy Miodzieszyn, w
sgsiedztwie gminy Sochaczew; obejmuje teren o fgcznej powierzchni okoto 56 ha usytuowany w
miejscowosci Bibimpol.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Miodzieszyn.

5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w ukfadzie dziesietnym opracowanej
przez J. Kondrackiego obszar gminy Mitodzieszyn potozony jest w obrebie dwdch
mezoregionéw zaliczanych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7),
podprowingcji Niziny Srodkowopolskie (318):
e przewazajgca czes¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),
e niewielka potudniowa cze$¢ w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71).
Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska.

5.2.2. Rzezba terenu.

Teren gminy to obszar staroglacjalny o rzeZbie uksztattowanej w okresie zlodowacenia
Ssrodkowopolskiego (stadiat poétnocnomazowiecki) a takze dziatania pdzniejszych
procesow peryglacjalnych oraz erozji rzecznej.
Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:
e doline rzeki Wisty,
e zdenudowang wysoczyzne morenowg (réwnine denudacji peryglacjalnej)

obejmujaca niewielkg potudniowg czesci gminy, w tym obszar objety Planem).
Zdenudowana wysoczyzna morenowa obejmuje niewielki fragment potudniowej czesci
terenu gminy, potozony w obrebie Roéwniny Kutnowskiej. Rzezba terenu uksztaltowana
zostata w okresie zlodowacenia s$rodkowopolskiego i przeksztalcona (znacznie
ztagodzona) wskutek dziatania pézniejszych procesoéw peryglacjalnych. Jest to ptaska,
lekko falista, pochylona w kierunku pdtnocno — wschodnim réwnina denudacyjna o
rzednych terenu w granicach gminy Mtodzieszyn od okoto 78,0 m n.p.m. do okoto 87,8 m
n.p.m i spadkach mniejszych od 5%. W jej obrebie wyr6zni¢ mozna moreny czotowe
wystepujgce w potudniowej czesci gminy w rejonie wsi teg w postaci pojedynczych
wzgobrz piaszczysto — zwirowych silnie zdenudowanych o wysokosci 1,5 — 2,0 m.
Wysoczyzne rozcinajg liczne dolinki ciekow ze statym lub okresowym odptywem.

Teren objety Planem to teren o nieznacznie urozmaiconej rzezbie; roznice
poziomdéw wynoszg okoto 2,0m, rzedne ksztattujg sie w granicach od okoto 74,0m n.p.m.
do okoto 76,0m n.p.m. Teren nieznacznie opada w kierunku pétnocnym i potudniowym.

5.2.3. Budowa geologiczna.
Budowe geologiczng wiekszosci powierzchni gminy stanowig utwory plejstocenskie:
piaski i zwiry wodnolodowcowe. S3 to grunty mineralne, sypkie, wyksztatcone jako piaski
drobnoziarniste oraz pylaste. Podtoze osadéw plejstocenskich stanowig osady
trzeciorzedowe wystepujgce do gtebokosci 220 m p.p.t. Wierzchnig warstwe stanowig
utwory czwartorzedowe o zréznicowanej migzszosci.
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Teren objety Planem budujg utwory czwartorzedowe, sg to neoplejstocenskie: mady,
muiki, piaski i zwiry rzeczne.

Gleby.
Teren gminy Mtodzieszyn charakteryzuje:
— duza techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,
— odpornos¢ gleb na degradacje:
e bardzo mata w czesci potnocnej i Srodkowej gminy,
e Srednia w czes$ci potudniowej gminy.

Analizowany obszar objety Planem stanowig uzytki rolne RV i RVI i PsSV . Gleby na
terenie objetym Planem to gleby o sftabej i najstabszej jakosci, brunatne i
pseudobielicowe zaliczane do kompleksu zytniego stabego i zytnio — tubinowego. Czes¢
terenu objetego Planem stanowig uzytki zielone najstabsze w klasie bonitacyjnej PsV.
Odpornosé gleb na degradacje na terenie objetym Planem jest $rednia.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar objety Planem lezy w obrebie zlewni rzeki Bzury (nalezacej do zlewni rzeki Wisty,
ktéra stanowi potnocng granice gminy) i odwadniany jest w systemie rowdw
prowadzgcych wody okresowo.

Charakterystyka JCWP:
Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Mate i $rednie rzeki na

Bz.ura - PLRW?20002427299 Nat}] r aln’a obszarze bedacym’pod zty

od Rawki do ujscia czesc wod wplywem procesow

torfotworczych (24)

Wista . L
od Narwi do zbiomika | PLRW20002127739 | aturaina | Wielka rzeka nizinna 2ty
czesc wod (22)
Wioctawek

Ocena w 160 jednolitych czesciach wdd wojewddztwa mazowieckiego badanych w latach
2011-2016 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujaca klasyfikacje
stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego rzek w 2016 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Bzura Wista od Narwi

od Rawki do ujscia do zbiornika Wtoctawek
Kod JCWP PLRW20002427299 PLRW20002127739
Klasa elementéw biologicznych 3 5

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementéw fizykochemicznych 2 PSD

Klasa elementéw fizykochemicznych
(specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne 1 2
i niesyntetyczne)

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Klasa elementow
hydromorfologicznych 1 2

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry,

Klasa stanu/potencjat ekologicznego 3 5
1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty
Ocena stan chemiczny Ponizej dobrego Ponizej dobrego

Gmina Mfodzieszyn potozona jest w granicach GZWP - Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A zaliczanego na terenie gminy do jednolitych czesci wdd
podziemnych nr 47. Jest to zbiornik wdéd porowych wystepujagcych w osadach
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trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska. Srednia gteboko$é ujec
czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m . Znaczna gtebokosc¢ zbiornika decyduje o
stosunkowo dobrej izolacyjnosci wéd od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji —
mata wrazliwosé na wptyw czynnikédw antropogenicznych — struktury hydrogeologiczne
sg dobrze izolowane.

Pobdr wéd na terenie gminy Miodzieszyn odbywa sie poprzez studnie kopane i ujecia
gminne zlokalizowane w miejscowosciach Mtodzieszyn i Mistrzewice.

Charakterystyka JCWPd:
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa . . L .
Kod JCWPd nieosiggniecia celow
JCWPd ilosciowego chemicznego Srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona

Wedtug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie z

monitoringu wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim wody podziemne z

utwordw czwartorzedowych:

— w punkcie badawczym nr 2164 (Kamion) klasyfikowane byty: w 2017 r. jako wody w
Il klasie jakosci (wody zadawalajgcej jakosci).

Klimat.

Obszar gminy Mtodzieszyn wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem
z przewagg wptywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIl Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,2 — 7,9 °C,

e Srednia temperatura powietrza w styczniu: - 4 °C,

e Srednia temperatura powietrza w lipcu: 19 °C,

e  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: okoto 500- 600 mm,

e Czas trwania okresu wegetacyjnego: 210 — 220 dni,

o Srednia wilgotno$é wzgledna: okoto 80%.

Obszar gminy potozony jest przy rzece  Wisle, ktorej dolina stanowi korytarz
wentylacyjny, stad tereny te sg dobrze przewietrzane, wystepuje jednak mato wiatrow
silnych i bardzo silnych.

W zwigzku z ogdélng cyrkulacjg atmosferyczng na catym obszarze gminy Miodzieszyn
dominujg wiatry o kierunku zachodnim, potudniowo-zachodnim, ktérych udziat jest
najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana dominacja
wiatrow potocno-zachodnich. Na obszarze gminy zdecydowanie najmniej jest wiatrow
potnocnych i péinocno-wschodnich.

Szata roslinna.

Wystepujgcy na przedmiotowym terenie krajobraz roslinny odznacza sie znacznym
stopniem odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem
rolniczego wykorzystania wiekszo$ci terenu oraz pojawiajgcej sie zabudowy.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz.U.z 2010 r., Nr 77 poz. 510 z p6zn. zm.).

W strukturze roslinnosci rzeczywistej dominuje roslinno$¢ urzadzona zwigzana z
terenami zabudowanymi oraz zbiorowiska polne (gtéwnie odtogowanych pol). Gtéwnymi
typami zbiorowisk roslinnych sg zbiorowiska upraw rolnych: chwasty w uprawach
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zbozowych ze zwigzku Aphanion oraz chwasty w uprawach okopowych (z zespotu
Oxalido-Chewnopodietum).

Wsrdéd roslinnosci antropogenicznej nalezy tez wymieni¢ zadrzewienia srodpolne i
przydrozne reprezentowane w wiekszosci przez: jesiony, topole, klony zwyczajne, jawor
oraz robinie, jak réwniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W sktadzie gatunkowym
zadrzewien, terendéw zabudowanych wystepuja: jarzab szwedzki, jesion wyniosty, sosna i
Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew
europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy, grusza pospolita, orzech wioski.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinnos¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztaticonych przez cziowieka,
gdzie zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowane;.
Na terenie objetym Planem nie wystepujg rosliny wymagajgce szczegdlnej ochrony.

Fauna.

Faune stanowig gtéwnie gatunki, ktére dostosowaly sie do antropogenicznego uktadu
biocenotycznego. Wsréd owadow sg to pospolite szkodniki, a wérdd ssakéw — gryzonie i
zwierzeta hodowlane oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami
ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej
liczna jest fauna ptasia, ale sg to gatunki pospolite.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg zwierzeta wymagajgce szczegolnej
ochrony.

Ztoza surowcoéw mineralnych.

Na terenie gminy Miodzieszyn wystepujg udokumentowano nastepujgce ztoza

surowcow mineralnych:

e kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskéw, zwirédw) w miejscowosci
Juliopol, Mistrzewice Nowe, Mistrzewice Stare i Nowa Wies,

e torfu — kanat Bielinski,

e surowce ilaste ceramiki budowlanej w miejscowosci Budy Stare i Leg.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2017 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej
nalezy obszar gminy Miodzieszyn, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, O; zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza. Gtéwng przyczyng wystepowania w/w
przekroczen jest niska emisja — emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw w
okresie zimowym. Na poziom stezenia pylu istotny wptyw majg niekorzystne warunki
meteorologiczne.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. W obszarze objetym planem
wystepuje tylko lokalny ruch drogowy.
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5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

W gminie Miodzieszyn znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
oraz objete ochrong konserwatorskg. Sg to miedzy innymi: zespoty dworsko — parkowe w
Mtodzieszynie, Janowie — Ruszki i Witkowicach, obiekty sakralne oraz stanowiska
archeologiczne kultury tuzyckiej nad Bzura.

W obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty o walorach kulturowych.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy zwigzane sg z doling rzeki Bzury i Wisty.
Struktura krajobrazu to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych, trwatych uzytkow
zielonych i komplekséw lesnych laséw. Walory krajobrazowe zintegrowane z walorami
kulturowymi posiadajg tez parki dworskie ze starym drzewostanem, szczegdlnie w
Miodzieszynie, Ruszkach i Witkowicach.

Na analizowanym terenie walory krajobrazowe stanowi drobnopowierzchniowa mozaika
pol uprawnych, uzytkéw zielonych, drobnych komplekséw lesnych oraz zadrzewienh
przydroznych i srédpolnych. Jest to krajobraz antropogeniczny w znacznej czesci
rolniczy, na niewielkim obszarze lesny oraz zadrzewienia.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
W obszarze gminy Miodzieszyn wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody:

obszary chronionego krajobrazu:
Nadwislannski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest
w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszary objety Planem potozony jest w w odlegfosci okofo 3,0 km od granic
Nadwi$lariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

obszary Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)
Wedilug koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysokosci gminy jest czescig
Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie z Dyrektywg Ptasig
Rady Europy (79/409/EWG). Obszar objety tg formg ochrony obejmuje zbiorowiska
roslinnosci w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung..
Wedtug standardowego formularza danych na catym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisty
wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasie;j.
W dolinie Wisty zarejestrowano 107 gatunkéw legowych nalezagcych do 4 Kkategorii
zagrozenia oraz 31 gatunkédw niezagrozonych. W tym zaobserwowano 8 gatunkéw
uwzglednionych w polskiej Czerwonej Ksiedze.

Obszary objety Planem potozony jest w odlegfosci okoto 10 km od granic Obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk)
Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali
Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi
wigzowo - jesionowe oraz grady subkontynentalne. R&znorodnosc siedlisk warunkuje
znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych i zagrozonych
wymarciem.

Obszar objety Planem pofozony jest w odlegtosci okofo 6 km od granic Obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.
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e pomniki przyrody
Na terenie gminy znajduje sie 5 pomnikéw przyrody. Drzewami pomnikowymi sg
pojedyncze drzewa takie jak grab pospolity, jesion wyniosty, dab szyputkowy, lipa
drobnolistna i jatowiec pospolity.

e uzytki ekologiczne
w obszarze gminy znajduje sie 20 uzytkédw ekologicznych, tej szczegdlnej formie ochrony
podlegajg tereny okresowo =zalewane wodg, podmokie, czesciowo zadrzewione, ze
stanowiskami roslin chronionych i ostojami ptazow, ptakéw i gadéw.

Obszar objetym Planem nie jest pofozony na terenie podlegajgcym ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Wszystkie urzgdzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim

otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole

elektryczne — skladowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne —
sktadowa magnetyczna).

Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego

przeptywem pradu elektrycznego lub zmiang tadunkdéw w zrédle. Zaburzenie to polega na

wzajemnym oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola
magnetycznego z okreslong czestotliwoscia, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola

elektrycznego i odwrotnie. Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w

zakresie od 0 do 300 GHz.

Jednym ze zrédet pdl elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie

elektroenergetyczne.

Zagadnienia zwigzane z ochrong s$rodowiska przed polami elektromagnetycznymi regulujg

nastepujgce przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ktérej art. 121 zawiera
postanowienia ogdlne, zgodnie z ktérymi ochrona przed polami elektromagnetycznymi
polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu Srodowiska poprzez utrzymanie pozioméw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszanie poziomoéw pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy
poziomy te nie sg dotrzymane.

e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw, w ktérym okreSlone zostaty dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku. Dla terenéw dostepnych dla ludzi okreslono
dopuszczalne wartosci pozioméw sktadowej elektrycznej i sktadowej magnetycznej pola o
czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynoszg odpowiednio:

— sktadowa elektryczna 10 kV/m,
— sktadowa magnetyczna 60 A/m.

Oddziatywanie pol elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i

czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne

wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do

50 Hz spotykanych w praktyce w $rodowisku, w otoczeniu prawidiowo zlokalizowanych,

zbudowanych i eksploatowanych urzgdzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku

znikome.

Na terenie objetym Planem Zzrodtem pél elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sag

napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé 220 kV.

Na terenie gminy Mtodzieszyn nie jest prowadzony monitoring pdl elektromagnetycznych.
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5.6.Zagrozenie mozliwos$cia wystgpienia powaznych awarii.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz.519 z pdzn. zm.) przez powazng awarie rozumie zdarzenie, w szczegoélnosci emisje, pozar
lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktérych  wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opoznieniem.
Na terenie objetym Planem do zagrozen zwigzanych z mozliwos$cig wystgpienia powaznych
awarii zaliczy¢ mozna:
e transport materialéw niebezpiecznych.
Przez teren objety Planem przebiega rurocigg produktéw naftowych. Potencjalnym zrodiem
zagrozenia srodowiska moze by¢ jego rozszczelnienie, uszkodzenie w wyniku dziatania
0s06b trzecich lub nieprawidtowo dziatajgca instalacja ochrony rurociggu.

5.7.8tan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywac na srodowisko, wystepujacych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
— uktad komunikacyjny,
— istniejgca infrastruktura techniczna, w tym linie elektroenergetyczne NN 220 kV i rurociag
produktéw naftowych.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

5.8.Istniejace problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw srodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e  korzystne warunki gruntowo wodne dla zabudowy,

e korzystne warunki klimatu Iokalnego i higieny atmosfery, stezenia s$rednioroczne
zanieczyszczenh ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e male zasoby przyrodnicze - obszar stanowig gtdéwnie grunty nieprzydatne do produkcji rolnej,
ubogie w skfadniki pokarmowe, wymagajagce intensywnego nawozenia, wysokos¢ plonow
uzalezniona jest réwniez w duzym stopniu od rozktadu opadéw atmosferycznych,

e atrakcyjne walory krajobrazowe - utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola
uprawne, tgki, kepy zadrzewien i zakrzewien),

e nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod
powierzchniowych i gruntowych,

e ochrona wod powierzchniowych; sptywy obszarowe z pdl i nieuporzgdkowana gospodarka
Sciekowa zanieczyszczajg wody powierzchniowe.

e duza techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e $rednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna w zakresie funkcji mieszkaniowych.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu — w wiekszosci rolniczym (obecnie
odtogowanym) i zadrzewionym. Na analizowanym terenie wystepujg gleby niekorzystne dla
prowadzenia gospodarki rolnej. Dla uzyskania plonéw czes¢ gleb wymaga intensywnego nawozenia;
wysokosé plonéw uzalezniona jest rowniez w duzym stopniu od rozkladu opadéw atmosferycznych.
Ewentualne nawozenie przy uprawie gruntéw bedzie mie¢ udziat w procesach eutrofizacji wéd

18



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Bibiampol

zwigzanych ze spltywem pierwiastkbw biogennych z pdl, co prowadzi do niekorzystnych zmian
jakosciowych i ilosciowych rodlinnosci i zgrupowan zwierzat. Odlogowanie gruntéw powoduje
sukcesje pobliskiej roslinnosci — lesnej i ruderalne;j.

Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowaé, ze proces postepujgcej urbanizacji odbywaé
sie bedzie w sposdb chaotyczny — juz nastepujg podziaty geodezyjne na mate dziatki, ze szkodg dla
tadu przestrzennego i stanu $rodowiska oraz zachwianiem zasad zrownowazonego rozwoju. Mogg
nie zosta¢ wprowadzone odpowiednie i skuteczne rozwigzania zabezpieczajgce srodowisko, ktére
mogtyby chroni¢ je przed negatywnym oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian Do
najniekorzystniejszych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna
zaliczy¢é min. ewentualng realizacje zabudowy o niekontrolowanej intensywno$ci oraz
niewykorzystanie planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co
oznacza pogtebianie sie probleméw jakosci i zasobéw wéd gruntowych.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania - rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nawigzuje do istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania i stanowi sukcesywng
kontynuacje proceséw inwestycyjnych w miejscowosci Bibiampol. Natomiast utrzymanie terendw
zabudowy zagrodowej, lasow i rolnych zabezpieczy standardy srodowiska. Ustalone w Planie
przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym zagospodarowaniu.
Rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej wpisuje sie w wyznaczone w
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn kierunki
zagospodarowania.

7.1.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

o Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna
Obszar objety Planem to teren czesciowo zabudowany. Pozostate grunty stanowig
agrocenoze o klasie bonitacji RV i RVI czeSciowo odtogowang, uzytki zielone o klasie
bonitacyjnej PsV oraz lasy i grunty lesne o klasie bonitacyjnej LsV i LsVI. Grunty lesne
podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161).
Realizacja ustaleh Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie
procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie
wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowe;j
spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzgdzonej z uwagi na okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki
budowalnej i zagospodarowanie jej zielenig urzadzong ksztattowang w postaci drzew i
krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. Powstanie zieleni urzadzonej
stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do
otaczajgcych ekosysteméw. Okoto  30% powierzchni planu pozostanie w dotychczasowym
uzytkowaniu lesSnym i rolnym. W planie zapisano ochrone i utrzymanie istniejgcych
zasobow srodowiska przyrodniczego (istniejgce uktady zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $rodpolnych) z obowigzkiem zagospodarowania ich na cele zieleni
towarzyszacej zabudowie. Plan ustala takze zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem
roslinnosci okalajgce;j.
Istniejgce powierzchnie lasow réwniez zostajg zachowane.
Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie poréwnywanym z
istniejgcym.

o Wplyw ustalen Planu na zdrowie ludzi
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Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie z rozwojem uktadu komunikacyjnego,
wzrostem natezenia ruchu, a tym samym wzrostem zanieczyszczen i hatasu na drogach i w
pasach do nich przylegtych. Ruch pojazdéw powoduje zanieczyszczenie powietrza
niezorganizowang emisjg spalin, najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi
przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na
krawedzi jezdni moze osigga¢ 50% normy dopuszczalnej. Zwiekszony ruch moze nie
gwarantowaé¢ warunkéw komfortu akustycznego dla terenéw przylegtych ze wzgledu na
przekroczenia wartosci réwnowazonego poziomu dzwieku. Z uwagi na ograniczenie
rozwoju uktadu komunikacyjnego do ruchu lokalnego i dojazdowego, planowane
zagospodarowanie nie spowoduje znaczgcego pogorszenia  klimatu  akustycznego.
Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie réwniez ze wzrostem niskiej emisji
wynikajgcej z ogrzewania budynkéw, moze wiec powodowac nieznaczne pogorszenie
higieny atmosfery.

Istniejgce na obszarze objetym Planem napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych
napie¢ sg zrodtem promieniowanie elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pol
elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz oraz w jej otoczeniu szumoéw
akustycznych i wibracji — w planie okre$lono nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych przepisami odrebnymi.

Generalnie realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia mieszkancéw
w okolicy z uwagi na to, ze planowana zabudowa realizowana bedzie jako kontynuacja
istniejgcej wzdtuz drég gminnych o podobnej funkcji.

Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z zielenig miedzy innymi w
miejscu zamieszkania) ma pozostawienie istniejgcych komplekséw lesnych, uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych, przydroznych oraz oczek wodnych z pasmem
roslinnosci nadwodne;.

Jednoczesnie realizacja ustaleh Planu spowoduje rozwdj inwestycji zwiekszajgcych podaz
terenéw o odpowiednim standardzie zamieszkania oraz dostep do ustug, wzrost liczby
miejsc pracy (ew. agroturystyka, ustugi podstawowe), co korzystnie wptynie na poprawe
jakosci zycia.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pdél uprawnych,
drobnych kompleksow lesnych, tgk oraz roslinno$¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.
Istniejace kompleksy lesne zostang zachowane, istniejace uktady zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych, przyroznych i nadwodnych zostang zagospodarowane na cele
zieleni towarzyszgcej zabudowie. RoSlinnos¢é pdl uprawnych czesciowo ulegnie
przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnosé
pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi).
Obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych do zabudowy oraz
ksztattowania zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej w sposéb korzystny wptynie na tworzenie sie szaty roslinnej.

Jednoczesnie czes¢ analizowanego terenu (ok. 30%) pozostanie nadal terenem o funkcji
rolniczej i lesSnej, co nie spowoduje przeksztatcen Srodowiska w zakresie roslinnosci.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco Ilub

rébwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, gospodarka Sciekowa

prowadzona docelowo w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie

wod opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce z zachowaniem wymagan
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okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, obowigzek wyposazenia
obiektéw tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne,
zagwarantuje prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej chronigcej wody przed
zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (sptywy z jezdni
i terenéw utwardzonych).

e Wplyw ustalen Planu na powietrze

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.
W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczeh z
indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek wykorzystania proekologicznych
nosnikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii ograniczy w/w negatywne
skutki realizacji Planu.
Rozwdj funkcji mieszkaniowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w
pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw
oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen pytowo
— gazowych z silnikdw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej
ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne,
ktorych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osigga¢ 50% normy
dopuszczalne;.
Zwiekszony ruch na drogach gminnych o charakterze drog lokalnych i dojazdowych na
terenie objetym Planem moze powodowac¢ nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.
Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do
przeznaczenia terenu oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci obiektow i urzgdzeh w
ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

¢ Wptyw ustalen Planu na rzezbe terenu
Teren objety Planem to teren o nieznacznie urozmaiconej rzezbie; rdznice poziomow
wynoszg okoto 2,0 m, rzedne ksztattujg sie w granicach od okoto 74,0 m n.p.m. do okoto
76,0 m n.p.m. Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi - wykopy pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych
nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z
uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska miedzy innymi
obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu ograniczy negatywny wptyw
realizacji Planu na rzezbe terenu.
Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

¢ Wptyw ustalen Planu na gleby

Analizowany obszar objety Planem stanowig gtdwnie gleby stabej i najstabszej jakosci o
klasie bonitacji RV i RVI, uzytki zielone stabe w klasie bonitacyjnej PsV oraz uzytki lesne LsV
i LsVI. Grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity DzU. z 2017 r., poz.1161).
Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilno$ci ekosystemdw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-
roslinna w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.
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Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%
powierzchni terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig
urzgdzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia spowodowacé moze, a w wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.
Tereny gruntéw lesnych LsV i LsVI zostang zachowane a cze$¢ analizowanego terenu
pozostanie nadal terenem o funkcji rolniczej, co nie spowoduje przeksztatcen srodowiska
prowadzacych do degradacji gleby.

Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczenia
odpadami statymi.

¢  Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:
e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,
e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,
¢ emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),
e Zzanieczyszczenie gazowe i pytowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie
wilgotnos¢ powietrza. W wyniku powstania zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie
warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych ukfadéw zielni
wysokiej, oczek wodnych z pasmem ro$linnosci okalajgcej. Korzystnie na ksztattowanie
lokalnego mikroklimatu bedzie takze wptywaé zachowanie istniejgcych drobnych
kompleksow lesnych.

v/ Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu — gtéwne tendencje zmian klimatu to
przyrost czestosci i wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej,
postepujgcy deficyt wod powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

Teren objety Planem funkcjonuje czesciowo w ramach otwartej przestrzeni rolniczej i
drobnych komplekséw lesnych, w ramach tego systemu ksztattuje sie jego odpornosé na
zmiany klimatu. Ochrona ekosystemu istniejgcych komplekséw lesnych, uktadéw zieleni
wysokiej, oczek wodnych z pasmem roslinnosci okalajgcej w kontekscie zmian klimatu
zwieksza mozliwosci pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii
roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie
odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany
klimatu, pomaga w adaptacji do skutkdbw zmian klimatu, zwieksza ochrone ré6znorodnosci
biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i rekreacji.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko powodziowe i ryzyko suszy.

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatyczne;j
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejacych ukfadéw zieleni wysokiej, w
tym zadrzewien przydroznych, $rodpolnych i nadwodnych, zachowanie oczek wodnych
wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, wprowadzono obowigzek wprowadzenia nowej
zieleni w postaci zieleni urzadzonej, ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami
geograficznymi i siedliskowymi z zastosowaniem gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia. Ponadto zachowanie istniejacych drobnych kompleksow lesnych
spetnia pozytywne funkcje klimatotwdrcze. Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja
utrzymaniu funkcji ekologicznych, tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach
zabudowanych spetniajgcych role uktadow wentylacyjnych ufatwiajgcych wymiane
powietrza i przewietrzanie.
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Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie w obszarze objetym Planem zasobdéw
naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Na catym terenie objetym Planem obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewieh przydroznych, $rédpolnych i nadwodnych oraz
zagospodarowanie jej na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie, co sprzyja poprawie
waloréw estetycznych i krajobrazowych. Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane
istniejgcego krajobrazu antropogenicznego z typu rolniczego (pol uprawnych) na krajobraz
zabudowany. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie
pojawienie sie zieleni urzgdzonej. Poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé
bedzie rowniez koniecznos¢ ksztattowania gabarytéw zabudowy w sposéb nie zakiécajgcy
harmonii krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji oraz
nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce oraz
tradycyjnych materiatéw budowalnych w nawigzaniu do lokalnej tradyciji.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem obiektéw o walorach
kulturowych.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Planu na formy ochrony przyrody z uwagi na
potozenie analizowanego terenu poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wystepujgcych na
terenie objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— ukfad komunikacyjny,

— istniejgca infrastruktura techniczna, w tym linie elektroenergetyczne WN 220 kV,

— rurocigg produktéw naftowych.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego.

Przewidywane przeksztatcenia Srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Sukcesywna zmiana krajobrazu na w czesci zurbanizowany, drgania spowodowane pracg
maszyn budowlanych, emisje pylowo — gazowe z ogrzewania budynkéw i z silnikow
pojazdéw, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe
poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkédw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bioréznorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, zachowanie terenéw laséw, uktadow zieleni wysokiej i oczek wodnych
wraz z okalajgca roslinnoscig, czystsze powietrze w przypadku wykorzystania odnawialnych
zrédet energii.
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¢ Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz,
Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw
srodowiska pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi
przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkdéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa
mieszkaniowa) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania
terenu) - spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do s$rodowiska w poréwnaniu z
planowanymi przedsiewzieciami.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany),
gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
Srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wadd, atmosfery, Swiat rodlinny i zwierzecy.

o Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

e Srednioterminowe i dlugoterminowe:
Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze $rodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzgdzona,
ochrona istniejgcych zadrzewien przydroznych, $rédpolnych i nadwodnych oraz oczek
wodnych z otaczajgca roslinnoscia).

e Stale:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:

Porzgdkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementéw rodlinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej, ochronie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych i zagospodarowanie jej na cele zielni
towarzyszacej zabudowie, zachowaniu oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej, konwersja zrédet energii, na zdrowie ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig w
miejscu zamieszkania dzieki zachowaniu drobnych komplekséw lesnych.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwigkszenie
zanieczyszczenh do srodowiska.

7.2.Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Teren objety Planem nie jest potozony w granicach obszaréw sieci Natura 2000. Potozone na
terenie gminy obszary Natura 2000 usytuowane sg w nastepujgcych odlegtosciach:
-~ PLB 140004 OSO Dolina Srodkowej Wisty — obszar potozony w odlegtosci okoto 10 km w
kierunku pétnocnym od terenu objetego Planem,
— PLH 140029 SOO Kampinoska Dolina Wisty — obszar potozony w odlegtosci okoto 6 km w
kierunku pétnocnym od terenu objetego Planem.
Realizacja ustalen Planu spowoduje jedynie zmiane waloréw krajobrazowych miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych,
laséw i zadrzewien. Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem
zabudowy wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpadow, emisji zanieczyszczeh
do atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane
poprzez przestrzeganie zapisow zawartych w Planie.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie wiec miala wiekszego, bezposredniego wplywu na
zasoby przyrodnicze obszaréw Natura 2000, nie pogorszy w istotny sposob stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, nie wptynie negatywnie na gatunki, dla
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10.

ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie pogorszy integralnosci
tych obszaréw. Z uwagi na duzg odlegtosé od w/w obszaru, nie przewiduje sie istotnego wpltywu
ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Celem sporzgdzenia Planu byta zmiana przeznaczenia czesci terenéw na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z pozostawieniem i nieznacznym zakresem zabudowy zagrodowej
oraz utrzymanie terendéw rolniczych i laséw dla zachowania standardéw s$rodowiska. Nie
przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zlozone wnioski, okreslenie zakresu funkcji
dopuszczalnych, planowany zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce sgsiedztwo.
Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajacy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz. 2081) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter
ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w sktad rejonu posiadajgcego niekorzystne warunki do
prowadzenia produkcji rolnej - areaty gleb o niskich walorach agroekologicznych w wiekszosci
odlogowane oraz posiadajgcego mate walory przyrodniczo — krajobrazowe.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania:

e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standarddéw jakosci $srodowiska. Ustalono obowigzek
koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;j.

e Ochrone wdéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski oraz
uporzgdkowana gospodarka sciekowa oparta docelowo o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych wymaga spetnienia warunkéw
okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska. Ochronie wod sprzyja réwniez
obowigzek wyposazenia obiektéw tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo — wodne.

e Emisje zanieczyszczenn pyftowych i gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie

technologii i paliw ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel
0 niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii) w indywidualnych i lokalnych zrédtach
ciepta. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek
smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pytu, emisje SO, i NO,
sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
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komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogodlnodostepnych i wyw6z na sktadowisko oraz dopuszczenie
organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpaddéw organicznych.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych  oraz zagospodarowanie ich na cele
zieleni towarzyszacej zabudowie, zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej oraz pozostawienie istniejgcych drobnych komplekséw lesnych, zagospodarowanie co
najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong w postaci drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia; obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1 — 0,5 oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych 1000m?. Po zakoriczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie
czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek zachowania
naturalnego uksztattowania terenu, utrzymanie i ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,
oczek wodnych wraz z okalajgcg roslinnoscig a takze zachowanie wartosci krajobrazowych przez
zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem min. przez odpowiednie gabaryty zabudowy
ograniczone do 2 kondygnacji, nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o
stonowanej kolorystyce oraz tradycyjnych materiatébw budowalnych w nawigzaniu do lokalnej
tradycji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wojt Gminy

w celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminne;j
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska beda monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolehn na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terendw dotyczy 70% powierzchni z 56ha objetych planem. Analizowany
obszar potozony jest poza granicami terendw podlegajgcych ochronie na postawie ustawy o
ochronie przyrody.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania obszaru (agrocenozy o niskich walorach agroekologicznych, korzystne warunki
gruntowo—wodne) oraz istniejgcg strukture zabudowy. Analizowany obszar ksztattowany jako
kontynuacja sgsiadujgcej zabudowy bedzie cze$cig struktury jednostki osadniczej — wsi
Bibiampol.  Zakres przewidywanych przeksztalceh Srodowiska miesci¢é sie bedzie w
dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardéw srodowiska.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony Srodowiska:

- zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,
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- uporzgdkowana gospodarka sciekowa i odpadami,

- ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej w tym zadrzewien przydroznych i
$rédpolnych i zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie,

- zachowanie oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej,
- zachowanie istniejgcych drobnych kompleksow lesnych,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu.

Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzgcych proceséw urbanizacyjnych a
jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy. Przyjete zasady
zagospodarowania opisane powyzej zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.
Pod rozwdj okreslonych w Planie funkcji przeznacza sie grunty rolne, ktére nie podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161).

e Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentaciji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

e Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: intensywno$¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, nie bedg powodowac¢ niekorzystnych
wptywow na krajobraz, a nawet mogag przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa biologiczna budynkow),
waloréow estetycznych i wzbogacenia szaty rodlinnej w stosunku do otoczenia.

Powstate ilosci zanieczyszczeh gtownie z emisji Sciekdw, odpaddéw nie spowodujg wzrostu
tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

o Rozwdj systemdw komunikacji zostat ograniczony do budowy drdg publicznych w klasie drég
lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych.

e W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Odlegtos¢ obszaru objetego Planem od potozonych na terenie gminy obszaréw Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisty wynosi okoto 10 km, Kampinoska Dolina Wisty okoto 6 km.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych,
laséw i zadrzewien.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, odlegtos¢ od w/w obszardéw, nie przewiduje sie
istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potoZzone w sieci Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, utrzymanie terendw
rolniczych i laséw z punktu widzenia istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan
ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezeh.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla Srodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Bibiampol obejmujacych obszar o
powierzchni okoto 56 ha. Obszar potozony jest poza granicami terendéw objetych ochrong prawng na
postawie ustawy o ochronie przyrody.

Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, utrzymania
terenéw lasow i czesci terendw rolniczych.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego oraz ocena
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skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy Srodowiska, przedstawienie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan na S$rodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuje:
e  korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy,
e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, ,
e mate zasoby przyrodnicze; obszar stanowig gtéwnie gleby mato korzystne do produkcji rolnej,
¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, taki, kepy zadrzewien i zakrzewien ),
e nieuporzgdkowana gospodarka Sciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i
gruntowych,
e ochrona wdd powierzchniowych; sptywy obszarowe z pdl i nieuporzgdkowana gospodarka $ciekowa
zanieczyszczajg wody powierzchniowe.
¢ Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,
e presja urbanizacyjna w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwoj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej z utrzymaniem czesci terendw rolnych oraz zachowaniem istniejgcych drobnych kompleksow
lesnych wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miodzieszyn kierunki zagospodarowania.

Przestrzen do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony
Srodowiska wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na terenach przeznaczonych do urbanizacji stanowigcych ok. 40ha nastgpi inne niz dotychczasowe
uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwéj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem
powierzchni ziemi, powstaniem Sciekéw, odpaddw statych, emisjg energetyczna, hatasem, ktére majg wptyw na
Srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzadkowanej gospodarki Sciekowej docelowo w oparciu o0 zbiorczy system kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikow energii (gaz, energia elektryczna, olej
opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédia energii) w indywidualnych i
lokalnych Zrédiach ciepta, ochrone i utrzymanie istniejacych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, obowigzek zachowania naturalnego uksztaltowania powierzchni
terenu, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 50% powierzchni i
zagospodarowane;j zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, zachowanie oczek wodnych wraz z okalajgcg roslinnoscig, minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, obowigzek wyposazenia obiektow tego wymagajgcych w
urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami. Ustalono réwniez zakaz
lokalizacji przedsigewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych realizacje celu.

Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach.

Realizacja Planu nie spowoduje likwidacji terendw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania
siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani znaczacego wzrostu fadunku
zanieczyszczen do srodowiska.

Wazne s tez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie
miejscowe przynosi pozytywne befekty dla Srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.
Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczgce
ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

28



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Bibiampol

Ptock, dnia 23.11.2018 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz. 2081), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Bibiampol”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

29



